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1. Проект договора аренды нежилого помещения.
ЧАСТЬ I    ИНСТРУКЦИЯ УЧАСТНИКУ АУКЦИОНА     
1. Общие положения
1.1. В настоящем аукционе может принять участие любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала, а также любое физическое лицо, в том числе индивидуальный  предприниматель. Не могут принимать участие в аукционе лица, являющиеся аффилированными по отношению друг к другу, либо по отношению к лицам, привлеченным в установленном порядке для выполнения услуг по организации аукциона (в т.ч. к членам единой комиссии), при этом аффилированность определяется Законом РСФСР от 22.03.1991г. № 948-1 «О конкуренции и ограничении монополистической деятельности на товарных рынках».
1.1.1. Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.
       1.2.      Документация об аукционе разработана на основании:

- Гражданского кодекса Российской Федерации;
- Федерального закона  от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции»;

- Приказа Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения  конкурсов или аукционов на право  заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или)  пользования в отношении государственного и муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурсов»;

- Положения об управлении и распоряжении муниципальной собственностью Базовского сельсовета Чулымского района Новосибирской области, утвержденного решением Совета депутатов Базовского сельсовета Чулымского района от 03.06.2022 №17/85;

- Распоряжения администрации Базовского сельсовета Чулымского района Новосибирской области от 23.01.2023 г. № 2-р «О проведении аукциона на право заключения договора аренды нежилого помещения».
       1.3. Информационное обеспечение аукциона:
       1.3.1. Информация о проведении аукциона размещается на официальном сайте торгов http://www.torgi.gov.ru. Дополнительно информация о проведении аукциона размещается на официальном сайте Базовского сельсовета Чулымского района в сети Интернет https://bazovo.nso.ru/ раздел: Аренда муниципального имущества. При этом к информации о проведении аукциона относятся полученные в результате принятия решения о проведении аукциона и в ходе аукциона сведения, в том числе сведения, содержащиеся в извещении о проведении аукциона, извещении об отказе от проведения аукциона,  документации об аукциона, изменениях, вносимых в такие извещения и такую документацию, разъяснениях такой документации, протоколах, составляемых в ходе аукциона.

1.3.2. Информация о проведении аукциона размещена на официальном сайте торгов и доступна для ознакомления без взимания платы. Размещение информации о проведении аукциона на официальном сайте торгов является публичной офертой, предусмотренной статьей 437 Гражданского кодекса Российской Федерации (далее – ГК РФ).
1.3.3 Сведения, содержащиеся в документации об аукционе, должны соответствовать сведениям, указанным в извещении о проведении аукциона.

1.3.4. Извещение о проведении открытого аукциона и документация об аукционе размещаются на официальном сайте торгов одновременно, не менее чем за тридцать дней до дня окончания подачи заявок на участие в аукционе. 
       1.4. Организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона на официальном сайте торгов. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в извещение о проведении аукциона до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее 15 (пятнадцати) дней.

       1.5. Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за 5 (пять) дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям. В случае если установлено требование  о внесении задатка, организатор аукциона возвращает заявителям денежные средства, внесенные в качестве задатка, в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.

1.6. После размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона организатор аукциона на основании заявления заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления предоставляет такому лицу документацию об аукционе в порядке, указанном в извещении о проведении аукциона. При этом документация об аукционе предоставляется в письменной форме после внесения участником аукциона платы за предоставления документации об аукционе, если такая плата установлена организатором аукциона и указания об этом содержится в извещении о проведении аукциона. Предоставление документации об аукционе в форме электронного документа осуществляется без взимания платы. 

1.7. Предоставление документации об аукционе до размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона не допускается.

1.8. Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в документацию об аукционе не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона в порядке, установленном для размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения такие изменения направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена документация об аукционе. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов изменений, внесенных в документацию об аукционе, до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее 20 (двадцати) дней.

  1.9. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в т.ч. в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе. В течение 2 (двух) рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона направляет в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к организатору аукциона не позднее чем за 3 (три) рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение  размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос.  Разъяснение положений документации об аукционе не должно изменять ее суть.
1.10. Общие требования к документам, представляемым в составе заявки на участие в аукционе:
- документы, для которых в документации об аукционе установлены специальные формы, должны быть составлены в соответствии с этими формами. Сведения могут быть впечатаны в формы; допускается заполнять формы от руки черными, синими или фиолетовыми чернилами. Документы и материалы, форма которых не установлена документацией об аукционе, могут составляться в произвольном виде.

- все документы, представленные заявителями, должны быть подписаны руководителем организации (для юридических лиц), физическим лицом (для физических лиц) либо его уполномоченным лицом (с приложением соответствующей доверенности) и заверены печатью организации (для юридических лиц). 

 - подчистки и исправления не допускаются.
          1.11. Условия допуска к участию в аукционе:
          1.11.1. Заявитель не допускается единой комиссией к участию в аукционе в случаях:

1) непредставления документов, определенных пунктом 9 Информационной карты аукциона, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствия требованиям, указанным в п.п. 1.1.1. п.1.1. документации об аукционе;

3) невнесения задатка, если требование о внесение задатка указано в извещении о проведении аукциона; 

4) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе;
5) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

6) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.

1.11.2. Отказ в допуске к участию в аукционе по иным основаниям, кроме случаев, указанных в п.п. 1.11.1. п. 1.11. документации об аукционе, не допускается.

1.11.3. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником аукциона в соответствии с п.п. 1.11.1. п. 1.11., единая комиссия отстраняет такого заявителя или участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе его проведения.
2. Порядок подачи заявок на участие в аукционе
2.1.  В состав заявки на участие в аукционе входят сама Заявка, а также сведения и документы, указанные в п. 9 Информационной карты аукциона. Заявка на участие в аукционе должна отвечать требованиям, установленным к таким заявкам документацией об аукционе, и содержать документы и материалы, предусмотренные документацией об аукционе и подтверждающие соответствие заявителей требованиям, предъявляемым к участникам аукциона. В качестве заявителей могут выступать лица, указанные в п. 1.1. настоящей документации об аукционе. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со ст. 438 ГК РФ.
2.2.  Заявки на участие в аукционе предоставляются в место и срок, указанный в извещении о проведении  аукциона и Информационной карте аукциона.
2.3.  Требования к оформлению заявки на участие в аукционе:

2.3.1. Сама Заявка оформляется на русском языке в одном экземпляре по форме, установленной документацией об аукционе (форма 1), которая содержит согласие претендента на участие в аукционе и его обязательства по выполнению условий аукциона и заключению договора аренды. 

2.3.2. Заявитель кроме Заявки представляет сведения и документы, указанные в п. 9 Информационной карты аукциона. Заявка и другие представленные документы должны допускать единственное прочтение. Не допускается требовать от заявителя иное, за исключением документов и сведений, предусмотренных п. 2.1. настоящей документации об аукционе.
2.3.6. Все документы, представляемые заявителями на участие в аукционе в составе заявки на участие в аукционе, должны быть заполнены по всем пунктам.
2.4. Подача заявок на участие в аукционе:
2.4.1. Заявка на участие аукционе подается в письменной форме или в форме электронного документа. 
      2.4.2. При получении заявки на участие в аукционе, поданной в форме электронного документа, организатор конкурса подтверждает в письменной форме или в форме электронного документа ее получение в течение одного рабочего дня с даты получения такой заявки.

      2.4.3. Заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе в отношении каждого предмета аукциона (лота).

      2.5. Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.

       2.6. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона. По требованию заявителя организатор аукциона выдают расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

        2.7. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона возвращает задаток указанным заявителям в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.
        2.8. Заявитель вправе отозвать заявку на участие в аукционе в любое время до установленных даты и времени рассмотрения заявок на участие в аукционе, предоставив организатору торгов соответствующее уведомление (форма 5). В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона возвращает задаток заявителю, отозвавшему заявку на участие в аукционе в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.
2.9. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два лота и более, аукцион признается несостоявшимся только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка или не подано ни одной заявки.

         2.10. Уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе после истечения срока их подачи не принимаются.
3. Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе
3.1. В срок, указанный в Информационной карте аукциона, единая комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленным п.п. 1.1.1. п.1.1. настоящей документации об аукционе.

3.2. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе единой комиссией принимается решение о допуске заявителя к участию в аукционе и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске заявителя к участию в аукционе в порядке и по основаниям, предусмотренным п. 1.11. настоящей документации об аукционе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. Протокол ведется единой комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами единой комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов. Заявителям направляются уведомления о принятых единой комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

3.3. В случае если в документации об аукционе было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона возвращает задаток заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок.

3.4. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о допуске к участию в аукционе и признании участником аукциона только одного заявителя, аукцион признается несостоявшимся. В случае если в документации об аукционе предусмотрено два лота и более, конкурс признается несостоявшимся только в отношении того лота, решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником аукциона принято относительно только одного заявителя. Организатор аукциона, в случае если в документации об аукционе было установлено требование о внесении задатка, возвращает задаток заявителям, подавшим заявки на участие в аукционе, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты признания аукциона несостоявшимся, за исключением заявителя, признанного участником аукциона.

4. Порядок проведения аукциона
4.1. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов единой комиссии и участников аукциона (их представителей) в срок, указанный в Информационной карте аукциона. 

4.2. Аукцион проводится в следующем порядке:
4.2.1 единая комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). В случае проведения аукциона по нескольким лотам единая комиссия перед началом каждого лота регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

4.2.2 аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

4.2.3 участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;

4.2.4 аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с "шагом аукциона", и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;

4.2.5 если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

4.2.6 если действующий правообладатель воспользовался правом, предусмотренным п. 4.2.5. настоящей документации об аукционе, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

4.2.7 аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.

4.3.  Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора.

4.4. При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона. Протокол подписывается всеми присутствующими членами единой комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора аукциона. Организатор конкурса в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.

4.5. Протокол аукциона размещается на официальном сайте торгов организатором аукциона в течение дня, следующего за днем  подписания указанного протокола.

4.6. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.

4.7. Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса представляет такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.

4.8. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона возвращает задаток в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания протокола аукциона участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.

4.9. В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), "шаг аукциона" снижен до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно.
5. Заключение договора по результатам аукциона
5.1. Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном ГК РФ и иными федеральными законами.

5.2. В срок, предусмотренный для заключения договора и указанный в Информационной карте аукциона, организатор аукциона отказывается от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, в случае установления факта:

1) проведения ликвидации такого участника аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных п. 2.1. настоящей документации об аукционе.

5.3. В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора с участником аукциона, с которым заключается такой договор, единой комиссией составляется протокол об отказе от заключения договора, который подписывается всеми присутствующими членами единой комиссии в день его составления. Указанный протокол размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов. Организатор аукциона передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.

5.4. В случае если победитель аукциона или участник аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, в срок, предусмотренный документацией об аукционе, не представил организатору аукциона подписанный договор, а также обеспечение исполнения договора, в случае если организатором аукциона такое требование было установлено, победитель аукциона или участник аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, признается уклонившимся от заключения договора.

5.5. В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Заключение договора с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, при отказе от заключения договора с победителем аукциона, для организатора аукциона является обязательным. 
5.6. Организатор аукциона в течение 3 (трех) рабочих дней с даты подписания протокола аукциона участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, в заявке на участие в аукционе, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе. Указанный проект договора подписывается участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, в десятидневный срок и представляется организатору аукциона. При этом заключение договора для участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, является обязательным. 
5.7. В случае уклонения победителя аукциона или участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, от заключения договора задаток, внесенный ими не возвращается. 
5.8. В случае уклонения участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, от заключения договора организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, аукцион признается несостоявшимся.

5.9. В случае если организатором аукциона было установлено требование об обеспечении исполнения договора, договор заключается только после предоставления участником аукциона такого обеспечения.

5.10. В случае если было установлено требование о внесении задатка, задаток возвращается победителю аукциона в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания с ним договора. Задаток возвращается участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты заключения договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона.

Часть II 

Информационная карта аукциона
	№ п/п
	Конкретные условия проведения аукциона

	1
	Форма торгов
	Открытый аукцион с открытой формой подачи предложений 

	2
	Организатор аукциона:
	Администрация Базовского сельсовета Чулымского района Новосибирской области
Почтовый адрес: 632582, Новосибирская область, Чулымский р-н , п.Базово, ул.Центральная, 36
Место нахождение: Новосибирская область, Чулымский р-н , п.Базово, ул.Центральная, 36

Контактное лицо: Целик Лариса Викторовна, тел. (38350) 33-393
e-mail: zhurawleowa2009@yandex.ru 

	3
	Предмет аукциона
	право заключения договора аренды нежилого помещения

	4
	Характеристика объекта аренды
	Нежилое помещение:
площадью 10,9 кв.м., местоположение: Новосибирская область, Чулымский район, п.Базово, ул.Центральная, д.36.

	5
	Требования, предъявляемые к использованию объекта аренды
	для предоставления банковских услуг населению и организации банковского обслуживания населения.



	6
	Срок действия договора аренды
	10 (десять) лет.

	7
	Требования, предъявляемые к участникам аукциона
	- любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала, а также любое физическое лицо, в том числе индивидуальный  предприниматель. Не могут принимать участие в аукционе лица, являющиеся аффилированными по отношению друг к другу, либо по отношению к лицам, привлеченным в установленном порядке для выполнения услуг по организации аукциона (в т.ч. к членам единой комиссии), при этом аффилированность определяется Законом РСФСР от 22.03.1991г. № 948-1 «О конкуренции и ограничении монополистической деятельности на товарных рынках»

	8
	Начальная (минимальная) цена лота за муниципальное имущества, права на которое передаются по договору 
	- размер ежегодного платежа арендной платы за объекты аренды: 17 930,00 (семнадцать тысяч девятьсот тридцать) рублей 00 копеек без НДС.



	8.1.
	Величина повышения начальной цены договора ("шаг аукциона")
	- 896,50 (восемьсот девяносто шесть) рублей 50 копеек. 
В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист снижает "шаг аукциона" на 89,65 (восемьдесят девять) рублей 65 копеек, но не ниже 89,65 (восемьдесят девять) рублей 65 копеек.

	9
	Перечень документов, представляемых заявителем на участие в аукционе
	- Заявка на участие в аукционе (форма 1);

- Сведения о заявителе (форма 2);
- Выписка из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

- Выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

- Копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц);

- Надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

- Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в конкурсе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

- Копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

- Решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации; учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;
-  Заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.
Все документы, представленные заявителями, должны быть подписаны руководителем организации (для юридических лиц), физическим лицом (для физических лиц) либо его уполномоченным лицом (с приложением соответствующей доверенности) и заверены печатью организации (для юридических лиц).

	10
	Форма, срок и порядок оплаты по договору. 
	Раздел 3 проекта договора аренды нежилого помещения (Часть IY документации об аукционе) 

	11
	Порядок пересмотра цены договора в сторону увеличения
	Раздел 3 проекта договора аренды нежилого помещения (Часть IY документации об аукционе). Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

	12
	Место, дата начала, дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе
	632582, Новосибирская область, Чулымский район, п.Базово, ул.Центральная, 36, администрация Базовского сельсовета Чулымского района (каб. главы);

дата начала срока подачи заявок: 01 февраля 2023 года;

дата и время окончания срока подачи заявок: 03 марта 2023 года 17 часов 00 минут (время местное).

	13
	Дата начала и дата окончания срока предоставления заявителям разъяснений положений документации об аукционе 
	дата начала срока: начиная с 01 февраля  2023 года, в течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса;

дата окончания срока: до 03 марта 2023 года, если запрос поступил организатору аукциона не позднее 27 февраля 2023 года.

	14
	Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе
	Новосибирская область, Чулымский район, п.Базово, ул.Центральная, 36, администрация Базовского сельсовета Чулымского района, каб. главы;  

09 марта 2023 года в 15 часов 00 минут (время местное).

	15
	Срок отзыва заявок на участие в аукционе
	В любое время, но не позднее 03 марта 2023 года 17 часов 00 минут (время местное).

	16
	Место, дата и время проведения аукциона
	Новосибирская область, Чулымский район, п.Базово, ул.Центральная , 36, администрация Базовского сельсовета Чулымского района, каб. главы;  

10 марта 2023 года в 15 часов 00 минут (время местное).

	17
	Требование о внесении задатка
	Задаток не вносится.

	18
	Требование об обеспечении исполнения договора
	Не установлено

	19
	Срок, в течение которого победитель аукциона должен подписать проект договора
	В течение десяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона. При заключении и исполнении договора аренды изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

	20
	Дата, время, график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору
	При предоставлении официального запроса заявителя,  направленного в адрес организатора аукциона. Проведение такого осмотра осуществляется не реже, чем через каждые пять рабочих дней с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте торгов, но не позднее чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Осмотр  осуществляется  при  наличии  доверенности  (при необходимости) и паспорта/удостоверения личности заявителя, по результатам осмотра объекта подписывается двухсторонний акт.


Часть III Образцы документов
Форма 1 
На бланке организации




  
Дата, исходящий номер




  
ЗАЯВКА
на участие в открытом аукционе на право

заключения договора аренды нежилого помещения
             Ознакомившись с извещением о проведение открытого аукциона на право заключения договора аренды нежилого помещения и с документацией об аукционе на право заключения договора аренды нежилого помещения, проводимого администрацией Базовского сельсовета Чулымского района Новосибирской области
_________________________________________________________________________

(полное наименование заявителя)

ИНН _____________________________КПП _________________________________

_______________________________________________________________________

_______________________________________________________________________

(паспортные данные для физического лица)

именуемый в дальнейшем Заявитель, в лице _________________________________

_______________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество, должность)

действующий на основании ______________________________________________

_______________________________________________________________________

(Устава, доверенности, иного документа)

просит принять настоящую заявку на участие в открытом аукционе на право заключения договора аренды нежилого помещения.
1. Подавая настоящую заявку на участие в открытом аукционе, Заявитель ознакомлен с условиями проведения аукциона, не имеет вопросов о порядке проведения аукциона и обязуется их соблюдать.

2. Заявителем объект аренды осмотрен, претензий к Организатору аукциона по техническому состоянию нет.

3. Настоящим Заявитель подтверждает, что он ознакомлен с договором  аренды нежилого помещения и принимает его условия полностью. 

4. В случае признания победителем аукциона, Заявитель обязуется заключить договор аренды нежилого помещения с Организатором аукциона – администрацией Базовского сельсовета Чулымского района в течение 10 (десяти) рабочих дней, с даты подписания протокола аукциона.

5. Заявитель осведомлен о том, что он вправе отозвать настоящую заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе.

       7.  В случае если мы окажемся участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора – сохранить свои обязательства до момента подписания договора аренды с победителем аукциона.

  8.   Настоящим заявляем, что в отношении нас:

- отсутствует решение о ликвидации / о прекращении деятельности в качестве индивидуального предпринимателя (нужное подчеркнуть);     
- отсутствует решение арбитражного суда о признании банкротом и об открытии конкурсного производства;
- отсутствует решение о приостановлении деятельности в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.
_____________________________________________________________________________________

(подпись заявителя или его полномочного представителя, расшифровка подписи)
М.П.
Форма 2
СВЕДЕНИЯ О ЗАЯВИТЕЛЕ 
Заполняется заявителем:
	1. Фирменное наименование (наименование), сведения об  организационно-правовой форме (для юридического лица):

Фамилия, имя, отчество, паспортные данные (для физического лица) 
	

	2. Сведения о месте жительства (для физического лица)
	Адрес:



	
	Номер контактного телефона:



	3. Место нахождения заявителя (для юридического лица)

	Адрес:



	4. Почтовый адрес заявителя (для юридического лица)
	Адрес:



	
	Номер контактного телефона:


________________________________________________________________________

(подпись заявителя или его полномочного представителя, расшифровка подписи)

М.П.
Форма 3
Доверенность

г. ___________________                                   ____________________________________

                                





       (число, месяц, год (прописью)

Настоящей доверенностью __________________________________________________________________________





                       (наименование и местонахождение организации) 

в лице ___________________________________________________, действующего на 

ф.,и.,о., должность
основании  ________________________________________________________________________
уполномочивает ________________________________________________________________________

                                                                                  (ф.и.о., должность.)                                                                                  

паспорт серии ____________ № ______________, выдан "___" ____________ г.

________________________________________________________________________

(кем выдан)

представлять интересы ____________________________________________________ 
                                                                                                              (наименование организации)

на открытом аукционе на право заключения договора аренды муниципального имущества
в том числе:

· выполнять все необходимые действия, связанные с настоящим поручением и не противоречащие действующему законодательству.

Подпись доверенного лица _________________________________________________ .

Настоящая доверенность выдана сроком  __________________ без права передоверия.
                       

         ___________________              /_________________/




                                 (подпись)                                                                 Ф. И. О.

М.П.

Форма 4
ЗАПРОС НА РАЗЪЯСНЕНИЕ ПОЛОЖЕНИЙ ДОКУМЕНТАЦИИ ОБ АУКЦИОНЕ 

	На бланке организации

Дата, исх. номер
	Администрации Базовского сельсовета Чулымского района Новосибирской области


Прошу Вас разъяснить следующие положения документации об аукционе на право заключения договора аренды муниципального имущества:
	№

п/п
	Раздел

документации об аукционе 
	Ссылка

на пункт документации об аукционе, положения которого следует разъяснить
	Содержание запроса

на разъяснение положений

документации об аукционе

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Ответ на запрос прошу направить по адресу:

(почтовый адрес, телефон/факс  организации (физического лица), направившей запрос)

________________________________________________________________________

(подпись заявителя или его полномочного представителя, расшифровка подписи)

М.П.

Форма 5
УВЕДОМЛЕНИЕ ОБ ОТЗЫВЕ ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ
	На бланке организации

Дата, исх. номер
	Администрации Базовского сельсовета Чулымского района Новосибирской области


Настоящим письмом ___________________________________________________ уведомляет

наименование заявителя
вас, что отзывает свою Заявку на участие в открытом аукционе на право заключения договора аренды муниципального имущества и направляет своего сотрудника _________________________(Ф.И.О., должность), которому доверяет забрать свою Заявку на участие в открытом аукционе.

________________________________________________________________________

(подпись заявителя или его полномочного представителя, расшифровка подписи)

М.П.

ЧАСТЬ IV Проект договора
ДОГОВОР
АРЕНДЫ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ №__
РФ Новосибирская область Чулымский район

п.Базово                                                                                                       «___» _______ 2023 г.

        Администрация Базовского сельсовета Чулымского района Новосибирской области, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице Главы Базовского сельсовета Чулымского района Новосибирской области  Фролова Сергея Васильевича, действующего на основании Устава Базовского сельсовета  Чулымского района Новосибирской области, с одной стороны, и ________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _____________________________________________________, действующего на основании _________________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», по результатам открытого аукциона на право заключения договора аренды нежилого помещения (протокол №____ от «_____»___________ 2023 г.) заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет  договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное пользование нежилое помещение, расположенное по адресу: Новосибирская область, Чулымский район, п.Базово, ул.Центральная, д.36,  общей площадью  10,9 кв. м и принадлежащее Арендодателю на праве собственности согласно свидетельству о государственной регистрации прав на недвижимое имущество   №54-54/010-54/010/046/2016/193/1  от  08.02.2016 г.

1.2. Арендуемое помещение предоставляется Арендатору для использования под

банковские услуги и на момент передачи в аренду пригодно для использования на эти цели.
2. Порядок передачи помещения в аренду

2.1. Арендуемое помещение, его оборудование и имущество должны быть переданы Арендодателем и приняты Арендатором по акту сдачи-приемки. При пролонгации или перезаключении договора такие акты могут не составляться, т.к. состав и состояние арендуемых помещений Арендатору известно.

2.2. С момента подписания акта сдачи-приемки Арендатору должен быть обеспечен беспрепятственный доступ в арендуемое помещение.

3. Права и обязанности Сторон

Арендодатель обязуется:

3.1. Предоставить служебные помещения, указанные в п.1.1 настоящего договора.

3.2. В случае аварий и неисправностей, происшедших не по вине Арендатора, немедленно принимать меры к их устранению. При авариях и неисправностях по вине Арендатора устранение производится за счет Арендатора силами Арендодателя или по договоренности сторон.

Арендатор обязуется:

3.3. Использовать переданные ему помещения по назначению, указанному в п.1.2 настоящего договора, поддерживать их в исправном состоянии.

3.4. Соблюдать санитарные, технические и противопожарные правила, выполнять требования и предписания органов надзора за соблюдением этих правил.

3.5. Беспрепятственно допускать в рабочее время представителей Арендодателя с целью контроля за состоянием и эксплуатацией арендуемых помещений, установленного в них оборудования. В случае неисправностей тепло- и электросетей немедленно вызывать представителей Арендодателя, а также принимать незамедлительные меры для устранения неисправностей и сохранения товарно-материальных ценностей.

3.6. Производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений.

3.7. Обеспечивать сохранность арендуемых помещений, приборов и систем отопления, электрических сетей и иного имущества в арендуемом помещении от разрушений, повреждений и хищений. В случае возникновения ущерба при отсутствии вины Арендатора и Арендодателя ответственность за него несут виновные третьи лица либо, если таковые не установлены, понесенные при этом расходы возлагаются на каждую из сторон поровну. 

3.8. Своевременно осуществлять предусмотренные настоящим договором платежи.

3.9. Производить перепланировку и переоборудование арендуемых помещений и находящихся в них приборов и систем только с письменного разрешения Арендодателя.

3.10. Сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении арендуемых помещений не позднее чем за две недели до предполагаемого освобождения. Помещения сдаются Арендодателю по акту приемки-передачи (Приложение №1).

3.11. Не сдавать помещения в субаренду без письменного разрешения Арендодателя.

3.12. Нести материальную ответственность за ущерб, причиненный Арендодателю при авариях внутри арендуемых помещений, если вышеуказанное произошло по вине Арендатора, в размере фактически понесенных расходов Арендодателя.

4. Платежи и расчеты по Договору

4.1. Размер оплаты.

За указанные в разделе 1.2. настоящего договора аренды нежилого помещения Арендатор оплачивает:

- арендную плату за указанные в разделе 1 настоящего Договора нежилого помещения в размере 17 930 (семнадцать тысяч девятьсот тридцать) рублей  в год (без НДС).

4.2. Сроки и порядок оплаты:

4.2.1. Арендатор  вносит:
-  арендную плату ежемесячно равными долями от годовой суммы в  размере 1494,17 (одна тысяча четыреста девяносто четыре)  рубля 17 копеек в месяц (без учета НДС) до 30 (тридцатого) числа отчетного  месяца  и  в  течение  3  (трех) дней после срока оплаты указанного в настоящем пункте Договора обязан представить Арендодателю  копию  платежного  поручения о перечислении арендной платы;  

4.2.2. Платежи, указанные в п. 4.2.1. перечисляются по следующим реквизитам:

Управление Федерального казначейства по Новосибирской области (Администрация Чулымского района л/с 04513207680) Сибирское ГУ Банка России//УФК по Новосибирской области, г. Новосибирск; Казн/счет 03100643000000015100, ЕКС №40102810445370000043, БИК 015004950, КПП 544201001, ИНН 5442200069, КБК 5551110535100000120, ОКАТО 50259802001.            

В поле «Назначение платежа» указывается «Арендная плата за пользование имуществом по договору № ___ от______    за ______ месяц ______года».

НДС начисляется по ставкам, действующим на момент перечисления арендной платы и самостоятельно перечисляются отдельным платежным поручением на  счет 40101   "Налоги, распределяемые органами федерального казначейства" Управления Федерального казначейства по месту регистрации Арендатора в налоговом органе в качестве налогоплательщика. Арендатор  обязан  самостоятельно производить расчет суммы ежемесячных платежей.

4.3. Арендодателем в одностороннем порядке может быть изменен порядок перечисления арендной  платы. В этих случаях Арендодатель направляет письменное уведомление Арендатору. Арендатор обязан  принять уведомление к исполнению  в указанный в нем срок без  подписания дополнительного соглашения. Арендная плата не может быть пересмотрена в сторону уменьшения. Арендная плата может быть увеличена по соглашению Сторон.

5. Ответственность Сторон

5.1. В случае неуплаты Арендатором арендной платы в сроки, установленные настоящим договором, Арендодателем может быть взыскана пеня в размере 0,1 % в день от просроченной суммы за каждый день задержки.

5.2. Уплата пени, установленной настоящим договором, не освобождает стороны от выполнения обязательств, предусмотренных настоящим договором.

5.3. Обязанность по уплате пени и причиненных убытков возникает у виновной стороны после предъявления к ней письменной претензии от другой стороны, с расчетом размера суммы, подлежащей уплате, сроков уплаты и приложением документов, подтверждающих обоснованность этого расчета.

6. Пролонгация и расторжение договора

6.1. Арендатор, надлежаще выполнявший обязанности по настоящему договору, имеет преимущественное право на продление договора.

6.2. Договор аренды расторгается досрочно по обоюдному согласию сторон.

6.3. По требованию Арендодателя настоящий договор может быть расторгнут в случаях, когда Арендатор:

пользуется помещениями (в целом или их части) не в соответствии с договором аренды, в том числе и в случае несогласованной сдачи помещения в субаренду;

существенно ухудшает состояние помещения;

более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату;

в случае производственной необходимости Арендодателя по использованию арендуемых помещений.

По требованию Арендодателя договор аренды расторгается в порядке, установленном действующим законодательством.

6.4. При досрочном расторжении договора, как по обоюдному согласию сторон, так и по требованию Арендодателя или Арендатора, арендная плата вносится Арендатором за фактическое использование арендуемого помещения.

7. Срок действия договора

7.1. Настоящий договор вступает в действие с «___»2023 г. и действует по «___»2033 г.

7.2. Все изменения условий договора, в том числе ставки арендной платы, должны быть согласованы между сторонами и оформлены дополнительными соглашениями. При не достижении согласия между сторонами спор подлежит рассмотрению в арбитражном суде.

8. Прочие условия

8.1.Настоящий договор составлен в 2-х подлинных экземплярах по одному для каждой стороны.

8.2. В случаях, не предусмотренных настоящим договором, стороны руководствуются гражданским законодательством Российской Федерации.

9. Юридические адреса и банковские реквизиты сторон 

	Арендодатель

Юр. Администрация Базовского сельсовета Чулымского района Новосибирской области
адрес: Новосибирская область, Чулымский район, П.Базово, ул.Центральная, 36
Почтовый адрес: 632582, Новосибирская область, Чулымский район, П.Базово, ул.Центральная, 36
ИНН:5442101283
КПП:544201001
Банк: Сибмпское ГУ Банка России//УФК по Новосибирской области г.Новосибирск
ЕКС: 40102810445370000043
Корр./счёт: 03100643000000015100
БИК:015004950
	Арендатор

Юр. 

адрес:

Почтовый адрес:

ИНН:

КПП:

Банк:

Рас./счёт:

Корр./счёт:

БИК:




10. Подписи сторон
Арендодатель                                                                   Арендатор

Глава Базовского сельсовета

Чулымского района Новосибирской области

_________________С.В.Фролов                                     _________________

Приложение к 

                                                                                                                              договору аренды 

№ _____ от _______
А К Т от  ___________2023 г.

приема-передачи в аренду нежилого помещения
п. Базово
       Мы, нижеподписавшиеся, «Арендодатель» Администрация Базовского сельсовета Чулымского района Новосибирской области в лице Главы Базовского сельсовета  Фролова Сергея Васильевича, действующего от имени и в интересах муниципального образования Базовского сельсовета Чулымского района Новосибирской области, и «Арендатор» ______________________ в лице __________________ составили настоящий акт о нижеследующем:

         На основании договора аренды нежилого помещения № _____ от ________ «Арендодатель» передает «Арендатору» во временное пользование и владение, нежилое помещение, расположенное по адресу: Новосибирская область, Чулымский район, п.Базово, ул.Центральная, д.36,  общей площадью  10,9 кв. м.
         Претензий у Арендатора к Арендодателю по техническому состоянию вышеуказанного нежилого помещения  не имеется.

Данный акт не является документом на право собственности и (или) приватизацию арендуемого имущества, составлен в 2-х (двух) экземплярах для каждой из Сторон, имеющих равную юридическую силу.

              ПЕРЕДАЛ:                                                                          ПРИНЯЛ:

«Арендодатель»                                                            «Арендатор»

Администрация Базовского сельсовета

Чулымского района  Новосибирской области                             

Глава Базовского сельсовета                                       Должность  

______________С.В. Фролов                               _______________ Ф.И.О.
    (подпись)                                                                        (подпись) 

 МП                                                                               МП
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